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RURAL DEVELOPMENT GUARANTEED HOUSING LOAN

LOAN PROGRAM HIGHLIGHTS

· Loans may be made with no down payment.

· Loans are repaid over 30 years and can be prepaid. 

· The loan is written with attractive interest rates, which remain the same (fixed) over the entire life of the loan. 

· The maximum loan amount for each family is determined by their repayment ability.

· Closing costs are similar to other commercial 30 year loan programs. No mortgage insurance (PMI) is required. A guarantee fee of 2.0 % of the amount of the loan will be paid (.5% fee for refinancing).

· Loans may be used to purchase an existing home, for the construction of a new home, or payoff of an existing direct RD 502 loan.

· The application is received and processed by a conventional lender using the conventional lender forms and appraiser. 

APPLICANT ELIGIBILITY GUIDELINES

· The applicant must have a history of paying all bills on time (good credit history).

· The applicant must have repayment ability for the requested loan as well as all other financial obligations they have. The housing loan payments, including taxes and insurance, can not exceed 29% of the applicant’s gross income. Total monthly debt payments, including housing payments, can not exceed 41% of the applicant’s income.

· The applicant must be a citizen, permanent resident alien, or have acceptable employment authorization documentation.

· No other adequate housing can be owned. Also, the applicant must plan to occupy the property.

· The total household adjusted income may not exceed the income limits below for Carroll, Greene, Sac, Calhoun, Buena Vista, Pocahontas, Clay, Palo Alto, Dickinson, and Emmet counties.  To obtain the applicable income limits for other counties please call our office or visit the following  the following websites: http://www.rurdev.usda.gov/rhs/sfh/GSFH_Income_Limits/IA%20GRH.pdf  or http://eligibility.sc.egov.usda.gov/eligibility/mainservlet. Deductions from gross incomes are made for each minor dependent ($480), applicants that are 62 years old ($400), and for childcare costs that allow the applicants to be employed.
Household size:
           
       
       1 - 4             5 – 8                        

Maximum income limit: 
$74,050
      $97,750
PROPERTY REQUIREMENTS

· Most existing homes will qualify for this loan. The home must pass the lender’s inspection and must be structurally sound and functionally adequate. 

· The value of the site including buildings, other than house and garage, can not exceed 30% of the total property value. 

· Properties must not include income producing land and/or buildings.

· The property must have state or local government approved water and waste disposal systems. If the property has a well and/or septic system, they must be privately owned. 

THE GUARANTEED PROGRAM LOANS ARE AVAILABLE FROM ANY AREA LENDER.
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PRÉSTAMOS GARANTIZADOS DEL HOGAR DE DESARROLLO RURAL 

CARACTERÍSTICAS DEL PROGRAMA DE PRÉSTAMO

1. Los préstamos pueden ser sin enganche. 

2. Los préstamos son pagados en 30 años y pueden ser pagados antes.

3. Los préstamos son hechos con una taza atractiva de interés que permanecerá igual (fijo) durante todo el préstamo.

4. La cantidad máxima que puede ser prestada es determinada por su capacidad de pagar.

5. El costo de cierre debe ser similar al costo de cierre de otros programas de préstamos comerciales de 30 años. No se requiere seguro de hipoteca pero un costo de 2 % del préstamo será pagado.

6. Los préstamos serán para la compra de una casa existente, la construcción de una casa nueva o saldar un préstamo directo existente de Desarrollo Rural . 

7. La solicitud es recibida y procesada por un prestamista convencional usando formas convencionales de préstamos y evaluaciones.

GUIAS DE ELEGIBILIDAD PARA EL SOLICITANTE

1. El solicitante debe tener historia de pagar todas sus cuentas a tiempo (buen crédito).

2. El solicitante debe poder pagar el préstamo solicitado asi como todas las obligaciones financieras que tenga. Los pagos del préstamo incluyendo impuestos y seguro no puede exceder el 29% de los ingresos brutos. El total de pagos mensuales incluyendo los pagos de préstamo de la casa no pueden exceder el 41% de los ingresos del solicitante.

3. El solicitante debe ser ciudadano, residente permanente o poseer la Tarjeta de la Autorización del Empleo.

4. No debe ser dueño de otra casa. También debe planear ocupar la casa.

5. El ingreso total ajustado no puede exceder de los límites de abajo. Deducciones comunes del ingreso bruto son hechas por dependientes menores ($480), los solicitantes que son de 62 años de edad ($400), y por el costo del cuidad de niño para que los solicitantes puedan trabajar. 

TAMAÑO DE LA FAMILIA:     
       1 - 4             5 – 8              
MÁXIMO LÍMITE DE INGRESO:   
      $74,050         $97,750
REQUISITOS DE LA PROPIEDAD 0
1. La mayoría de los hogares actuales calificarán para este préstamo. El hogar debe pasar una inspección de prestamistas y debe ser en buen estado y funcionalmente adecuado.

2. El valor del sitio incluyendo edificios con excepción de la casa y del garage, no puede exceder el 30% del valor total de la propiedad.

3. La propiedad no puede incluir la tierra ni los edificios que producen los ingresos.
4. La propiedad debe tener sistema de agua y alcantarilla aprovado por el estado o gobierno local. Si la propiedad tiene un pozo y/o sistema séptico, deben ser privados. 

ESTOS PRÉSTAMOS ESTÁN DISPONIBLES DE CUALQUIER PRESTADOR DE LA ÁREA.

SI USTED ESTÁ INTERESADO, PÓNGASE EN CONTACTO CON:

RURAL DEVELOPMENT     


 Horas de oficina:

1619 North Lake Avenue


 Storm Lake: lunes-viernes 8:00 .- 4:30 .

Storm Lake, Iowa 50588

              Email:   Sheila.Zobrist@ia.usda.gov 
Storm Lake Telefono: 712-732-1851
                             Michelle.Rasmussen@ia.usda.gov
Storm Lake Fax: 712-732-6059
                       USDA es un patrón y proveedor de oportunidades iguales.  Las quejas de la discriminación 

se deben mandar a USDA, el Director, OCR, Washington, D.C. 20250-9410    3/19/05[image: image7.wmf] 
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